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1 DOEL EN SITUERING VAN DE OPDRACHT 

1.1 Doel van de opdracht 
 
De opdracht bestaat uit het opmaken van een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) voor de Vinkhoek, overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruimtelijke 
Ordening (M.B. 27/03/2009), en latere wijzigingen.  
Art. 2.2.2, §1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening bepaalt de inhoud van een ruimtelijk uitvoeringsplan, met name: 

- een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van toepassing is 
- de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting en/of het beheer en, desgevallend, de normen, vermeld onder 
artikel 4.1.12 en 4.1.13 van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid 

- een weergave van de feitelijke en juridische toestand 
- de relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen waarvan het een uitvoering is 
- in voorkomend geval, een zo mogelijk limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn met het ruimtelijk uitvoeringsplan en die opgeheven wor-
den 

- in voorkomend geval, een overzicht van de conclusies van het planmilieueffectenrapport, de passende beoordeling, het ruimtelijk veiligheidsrapport of 
andere verplicht voorgeschreven effectenrapporten 

- in voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven 
tot een planschadevergoeding, vermeld in artikel 2.6.1, een planbatenheffing, vermeld in artikel 2.6.4, of een compensatie, vermeld in boek 6, titel 2 of 
titel 3, van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid. 

Volgens art. 2.2.13, §2 worden de gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen opgemaakt ter uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. 
 
Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van Oostrozebeke is op 23 maart 2006 bij Besluit van de Bestendige Deputatie van de provincie West-Vlaanderen 
goedgekeurd en is in zitting van 09 februari 2006 definitief vastgesteld door de gemeenteraad van Oostrozebeke. 
 
 
1.2 Situering en inhoud van de opdracht 
 
Het plangebied ‘Vinkhoek’ is gelegen, ten noorden van het kern van Oostrozebeke, langsheen de gemeentegrens met Meulebeke. Het omvat een oppervlakte 
van ongeveer 188 ha. 
 
De opname van de Vinkhoek moet oplossingen bieden voor een aantal ruimtelijke problemen in en rondom deze omgeving. In hoofdzaak betreft dit de zone-
vreemde woningen en activiteiten binnen het plangebied, alsook de afbakening van bouwvrije zones. 
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2 RUIMTELIJKE CONTEXT 

2.1 Ligging van het RUP 
  

  
 
Het ruimtelijk uitvoeringsplan situeert zich in het centrale deel van de gemeente Oostrozebeke, grenzend aan de noordwestelijke gemeentegrens. Het ge-
bied heeft duidelijke plangrenzen die samenlopen met de Tieltsteenweg, de gemeentegrens Meulebeke, en de waterloop Mandel, met uitzondering van het 
ontginningsgebied en een zone voor ambachtelijke bedrijvigheid. 
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2.2 Ruimtelijke kenmerken van het plangebied 
 

 

Kenmerkend voor het plangebied is de talrijk verspreide 
bebouwing en woonlinten. Het gaat om agrarische gebouwen, 
residentiële woningen, ambachtelijke bedrijven, enz. die verspreid 
liggen in de open ruimte. Het landschap heeft hierdoor een eerder 
gecompartimenteerd en versnipperd karakter. 
Landbouw is hier duidelijk de belangrijkste activiteit waar 
grondgebonden en niet-grondgebonden landbouwbedrijvenelkaar 
afwisselen alsook een evenredigheid tussen weiden en 
akkerlanden. De natuurelementen zijn echter uitgesproken 
schaars in dit zwak heuvelachtig landschap. 
 

o De woonconcentratie Vinkhoek, ten noordwesten van het 
plangebied met een 60-tal zonevreemde woningen 
onderscheid zich duidelijk van de omgeving en kan 
getypeerd worden als woonkorrel. Het is sterk 
versnipperd, onder meer door een aantal bestaande 
verkavelingen en de toepassing van de opvulregel. 

 
o De minst ‘onaangetaste’ gebieden bevindt zich ten zuiden 

van de Meulebekesteenweg en langsheen de noordelijke 
deel van de Mandelvallei, alsook geheel in het noorden 
van het plangebied, tussen de Vijverstraat, Ledestraat en 
Tieltsteenweg. 
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3 JURIDISCHE CONTEXT

3.1 Bestemmingsplannen en ruimtelijke uitvoeringsplannen 
 
TYPE PLAN BINNEN HET PLANGE-

BIED 
GRENZEND AAN PLAN-
GEBIED 

 

Gewestplannen gewestplan Roesela-
re-Tielt (KB 17-12-
1979): agrarisch ge-
bied, landschappelijk 
waardevol agrarisch 
gebied, woongebied 
met landelijk karakter 
en ontginningsgebied. 

het gewestplan werd 
gedeeltelijk gewijzigd 
(MB 15-12-1998) voor 
wat betreft de kleiput-
ten 
 

Gewestelijke ruimtelij-
ke uitvoeringsplannen 

geen Geen, wel in opmaak 
zijnde, zie lopende 
planprocessen onder-
aan. 

Provinciale ruimtelijke 
uitvoeringsplannen 

geen geen 

Gem. ruimtelijke uit-
voeringsplannen 

geen geen 

Algemene plannen 
van aanleg 

geen geen 

Bijzondere plannen 
van aanleg 

geen sectoraal BPA zone-
vreemde activiteiten 
nr. 1/1 tot 1/9(MB 
31/05/2002) – 2 zones  



 
JURIDISCHE CONTEXT 

247785_DEF01_SGO
Pagina 16 van 77

 

TYPE PLAN BINNEN HET PLANGE-
BIED 

GRENZEND AAN PLAN-
GEBIED 

 

Lopende planproces-
sen 

 in opmaak zijnde ge-
westelijk RUP Opper-
vlaktedelfstoffenzone 
“Klei van Ieper en 
Maldegemklei” 

Onder het Albon-nr WVL015A is de site Vinkhoek opgenomen in het geweste-
lijk RUP, het gaat hier om het deel, gelegen tussen de twee grote plangebie-
den zoals opgenomen in dit RUP Vinkhoek. 
 
In het gewestelijk RUP wordt geopperd om de zuidelijke zone van het plange-
bied om te vormen van reserve-ontginningsgebied met nabestemming natuur-
gebied en landbouwgebied naar effectief ontginningsgebied met nabestem-
ming natuurgebied. Voor de noordelijke zone staat het behoud van het groen-
gebied centraal. Hierbij zullen grenscorrecties doorgevoerd worden op basis 
van perceelsgrenzen en afstemming met het gemeentelijk RUP Vinkhoek in 
opmaak. 
Het gaat hier bijgevolg niet over een effectieve wijziging maar om een herbe-
stemming van de huidige zone. 
 
Ten N van het plangebied is nog een deelzone van het gewestelijk RUP gele-
gen, namelijk aan de Ketelberg in Meulebeke, hiervoor is inmiddels een PRUP 
opgemaakt, PRUP Kleiputten.  
 
Het meest noordelijke deel van ons RUP Vinkhoek is dus tussen deze twee 
klei-putten gelegen. Bebouwing is hier niet gewenst. 
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3.2 Verkavelingen en ruilverkavelingen  
 
TYPE PLAN BINNEN HET PLANGEBIED  

Goedgekeurde en niet-
vervallen verkavelingen 

1. VK 150.344 
2. VK 544.1002 
3. VK 544.1025 
4. VK 544.1031 
5. VK 5/37010/1048  
6. VK 5/37010/1050 
7. VK 150.437 
8. VK 544.1002 
 
 

Ruilverkavelingen Geen 
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3.3 Wegen en water 
 
TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN  

PLANGEBIED 

Gewestwegen geen geen 

Provinciewegen geen geen  

Fietsroute bovenlokale route 
langsheen Meulebeke-
steenweg  

bovenlokale route 
langsheen de Tielt-
steenweg 

Voet- en buurtwegen buurtweg n° 35 
voetweg n° 35 
voetweg n° 62 
voetweg n° 63 
voetweg n° 66 
voetweg n° 67 

buurtweg n° 38 
voetweg n° 61 
 

Rooilijnplannen geen geen 

Bevaarbare waterlopen geen geen 

Onbevaarbare geklas-
seerde waterlopen 

Kallemoeibeek 
(2e cat.) 
 

Mandel (1e cat.) 
Vijverbeek (3e cat.) 

Overstromingsgebie-
den 

Ja, in het zuidelijke deel van het plangebied be-
vinden zich in het Mandelvalleigebied risicozo-
nes voor overstroming  

Overstromingsgevoeli-
ge gebieden 

Ja, in de Mandelvallei zijn een aantal zones ef-
fectief overstromingsgevoelig. Overige delen 
van het plangebied zijn mogelijk overstromings-
gevoelig.  
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3.4 Beschermings- en klasseringsbesluiten  
 
TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN PLANGEBIED 

Monumenten geen geen  

Landschappen geen  geen 

Stads- en dorpsgezichten geen  geen  

Inventaris bouwkundig erfgoed Smallestokbrug 
Smetsbrug 
Kallemoeistraat 5, woning 
Tieltsteenweg 49, hoeve 
Tieltsteenweg 81-83, 2 woningen 
Tieltsteenweg 93, woning 
Tieltsteenweg, kapel 
Vijverstraat 11, voormalige herberg 
Vinkstraat 28, woning 

nvt 

 

3.5 Natuurbeschermingsgebieden en VEN-gebieden 
 
TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN PLAN-

GEBIED 

Gebieden met botanisch beheer Mandelvallei Mandelvallei 

Habitatrichtlijngebieden geen  geen  

Vogelrichtlijngebieden geen  geen 

VEN-gebieden geen geen 
 

3.6 Andere 
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TYPE BINNEN HET PLANGEBIED GRENZEND AAN  PLANGEBIED 

Gebieden met recht van voorkoop geen nvt  

Relevante stedenbouwkundige vergunningen geen nvt 

Geregistreerde bouwovertredingen verbouwing boerderij naar villa (C623d) 
bouwen van een studio bij een woning (C621d) 

nvt 

Toegekende milieu- en exploitatievergunningen zie plan juridische toestand nvt 

Onbewoonbare en ongeschikt verklaarde wonin-
gen 

geen nvt 

Geïnventariseerde leegstand en/of verwaarloos-
de bedrijfsruimten, woningen en gebouwen 

geen nvt 

Erkende herwaarderings-, woningbouw- en 
woonvernieuwingsgebieden 

geen nvt 

Archeologische sites geen nvt 

Landschapsatlas geen lijnrelict: Mandel 

Biologische waarderingskaart geen Mandelvallei ten zuiden van Mandel: biologisch 
waardevol (soortenarm permanent cultuurgras-
land) en biologisch zeer waardevol (voedselrijk 
stilstaande wateren met natuurlijke oevers) 
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4 PLANNINGSCONTEXT 

4.1 Relatie met bovenlokale ruimtelijke structuurplannen 
 
In het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen is Oostrozebeke geselecteerd als buitengebied. De gemeente ligt juist binnen het stedelijk netwerk op Vlaams 
niveau regio Kortrijk. Oostrozebeke is niet geselecteerd als economisch knooppunt, in tegenstelling tot de naburige gemeenten Meulebeke en Wielsbeke. In 
het RSV zijn geen wegen geselecteerd die behoren tot het wegennet van Oostrozebeke, maw alle wegen in Oostrozebeke zijn secundaire of lokale wegen. 
De Mandelvallei is op Vlaams niveau geselecteerd als natuuraandachtszone. 
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In het Ruimtelijk Structuurplan van de provincie 
West-Vlaanderen is Oostrozebeke gesitueerd binnen 
de deelruimte Middenruimte. 
  
De Middenruimte omvat de stedelijke gebieden Roese-
lare, Tielt en Torhout. Deze driehoek wordt in het wes-
ten begrensd door de rug van Westrozebeke, in het 
noorden door de overgang zandleem-zandstreek en in 
het zuiden door de Leievallei. 
 
In de Middenruimte wordt de verwevenheid van diverse 
land- en tuinbouwactiviteiten en aan de landbouw gere-
lateerde bedrijvigheid verder ondersteund. Dit heeft al in 
het verleden geleid tot een specifiek landschap met ver-
spreide grootschalige bebouwing. De evolutie van deze 
activiteiten moet dan ook passen in dit “nieuw land-
schap”.  
Door historisch gegroeide linten en verspreide bebou-
wing is het kernenpatroon vervaagd in de deelruimte. De 
selecties van structuurondersteunende hoofddorpen 
moet het wonen en werken sterker bundelen worden 
uitgebouwd.  
 
 

• Voor de gewenste ruimtelijke nederzettingsstructuur wordt Oostrozebeke geselecteerd als “structuurondersteunend hoofddorp” in het buitengebied. 
Deze moet structuurondersteunend optreden voor wonen en werken en een bovenlokale, verzorgende rol uitoefenen.  

 
• Binnen de gewenste natuurlijke structuur van de gemeente is de Mandelvallei geselecteerd als natuuraandachtszone.  

 
• Naar de gewenste ruimtelijke agrarische structuur ligt Oostrozebeke in een gebied met een intensief gedifferentieerde agrarische structuur. Hier komt 

een grotere menging voor van diverse soorten landbouwbedrijven, zowel grondgebonden als grondloos. De draagkracht van de ruimte moet hier het uit-
gangspunt zijn voor de ontwikkelingsmogelijkheden en vernieuwing van de landbouw. Om diverse redenen kan een optimale verwevenheid gewenst zijn 
tussen de grondgebonden en grondloze landbouw. Het ruimtelijk beleid moet de nodige maatregelen nemen om deze verwevenheid te ondersteunen en 
om de infrastructuur te optimaliseren met respect voor de landschappelijke waarden. 
Het is belangrijk dat er op lokaal niveau, lokale bouwvrije zones aangeduid worden, waar de grondgebonden landbouw als ruimtelijke drager voorkomt in 
kleinere aaneengesloten gebieden en waar geen enkele vorm van bijkomende bebouwing wordt toegelaten. Dit is vooral noodzakelijk in de intensief ge-
differentieerde agrarische cultuur. Het aanduiden van deze zones is een taak die voor de gemeenten is weggelegd. 
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• Binnen de gewenste ruimtelijke structuur bedrijvigheid wordt binnen het ruimtelijk beleid vooral aandacht geschonken aan de lokale bedrijventerrei-

nen, bestaande bedrijven buiten bedrijventerreinen en historisch gegroeide bedrijven. Het aangeven van ontwikkelingsmogelijkheden dient vastgelegd te 
worden in de opmaak van ruimtelijke uitvoeringsplannen. 

 
• In de gewenste structuur voor toerisme en recreatie is het Kanaal Roeselare-Leie en de de Mandelvallei vanaf Oostrozebeke tot de monding van de 

Leie geselecteerd als toeristisch-recreatief lijnelement, die de drager is van reeds bestaande en potentieel toeristisch-recreatieve bewegingen. De aan-
dacht gaat naar de kwaliteit en de belevingswaarde van de lijnelementen en de directe omgeving. Op deze lijnelementen worden diverse vormen van be-
wegingsrecreatie voorzien. De bestaande infrastructuur wordt hierbij optimaal benut. 

 
• Inzake de gewenste ruimtelijke structuur landschap zijn het “nieuwe landschap” van het Land van Roeselare-Tielt en het “stadslandschap” van Oost-

rozebeke geselecteerd als landschapseenheden. Bij de nieuwe landschappen zijn bestaande structuren onder invloed van grootschalige ingrepen uitge-
wist. Stadslandschappen zijn sterk vergelijkbaar met de stedelijke gebieden. De randzone van deze gebieden, waar “stad” en open ruimte geconfronteerd 
worden met elkaar, behoeft een specifieke benadering in beleid. 
De Mandelvallei wordt geselecteerd als “structurerend element” en het gebied tussen Ingelmunster en Oostrozebeke, alsook het gebied tussen Wielsbe-
ke en Oostrozebeke zijn geselecteerd zijn als “open-ruimteverbinding”. Deze Het beleid is gericht op om versnippering tegen te gaan zodat de verbin-
dingsfunctie standhoudt. De structurerende elementen moeten de visuele kwaliteit en herkenbaarheid behouden en versterken. 

 
• Naar de gewenste ruimtelijke structuur voor verkeer en vervoer zijn de N382 en de N357 oorspronkelijk geselecteerd als secundaire wegen, categorie 

I, doch is deze selectie ondertussen achterhaald en wordt het verkeer van de N357 (N50 (Ingelmunster) naar de aansluiting met N382), als secundaire 
verbinding, afgewikkeld naar de N382 waardoor het tracé een lokale weg wordt. Deze aanpassing is vastgelegd in het Provinciaal RUP N382 (definitief 
goedgekeurd op 28 juni 2004). Het kanaal Roeselare-Leie is geselecteerd als bevaarbare waterweg die niet tot het hoofdwaterwegennet behoort. 
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4.2 Relatie met het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan 

4.2.1 Richtinggevend gedeelte 
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Volgens het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan maakt het plangebied deel uit van het deelgebied ten noorden van de Mandel. 
 
• Binnen de gewenste woon- en leefstructuur gaat men uit van een gebiedsgericht beleid. Concreet betekent dit dat er in de kern van Oostrozebeke meer 

ontwikkelingmogelijkheden voor wonen moeten zijn dan in open ruimtegebied. Een gedifferentieerd ruimtelijk beleid wordt uitgewerkt voor de verschillende 
beleidscategorieën. Binnen dit ruimtelijk uitvoeringsplan betreft dit de ruimtelijke beleidselementen voor de zone-eigen woonconcentraties en de zone-
vreemde woningen.  

 
° Voor de lineaire zone-eigen-woonconcentraties langsheen de Tieltsteenweg en de Meulebekesteenweg blijft het gewestplan-beleidskader inzake 

woongebieden met landelijk karakter gehandhaafd; derhalve kunnen in deze gebieden bijkomende woningen worden gecreëerd. Teneinde de verdere 
versnippering van het aangrenzende openruimtegebied te vermijden, moet een verhouding aan bouwvrije segmenten in de parallelle richting van de 
openbare wegenis worden vooropgesteld. 

 
° De mogelijkheden voor zonevreemde woningen of woonconcentraties aansluitend aan erkend woongebied kunnen in het RUP worden uitgebreid 

tot dezelfde mogelijkheden als deze voor woningen gelegen binnen juridisch vastgelegde woongebieden op voorwaarde dat er functioneel, typologisch 
of morfologisch een zekere overeenstemming is met de gebouwen die binnen het aansluitende woongebied gelegen zijn. Hierbij is het in geen geval de 
bedoeling om een bijkomend juridisch aanbod te creëren. Het creëren van nieuwe bouwpercelen of het splitsen van bestaande woningen tot meerge-
zinswoningen is uitgesloten. Mogelijkheden zijn onder andere het herbestemmen van een vrijgekomen landbouwbedrijf naar een woning of het verbou-
wen van een leegstaand behoudenswaardig gebouw tot woning. De eventuele inplanting van andere dan woonfuncties kan afgewogen worden, op 
voorwaarde dat deze nevenfunctie verenigbaar is met de woonomgeving. De hoofdfunctie moet wonen blijven. Functiewijzigingen mogen geen aanlei-
ding geven tot het ongebreideld uitzwermen in het buitengebied van uitgesproken kerngebonden functies. Er dient in elk geval ook voor gezorgd te wor-
den dat dit geen bijkomende beperkingen voor het omliggende landbouwgebied met zich meebrengt. Dit betekent onder meer dat de specifieke af-
standsregels die gelden voor agrarische bedrijvigheid in eigenlijk woongebied (volgens het gewestplan) hier niet van kracht zijn. Het karakter van de 
bestaande gebouwen die -een zekere architecturale of typologische waarde hebben, moet bewaard blijven bij herbestemming en/of verbouwing. Eigen-
tijdse architectuur kan op voorwaarde dat deze de identiteit van het gebouw behouden of versterkt wordt. 

 
° Gedifferentieerd beleid voor de geïsoleerde zonevreemde lineaire/concentrische woonconcentratie (woonkorrel) 
 
− De zonevreemde woonconcentratie Vinkhoek (60-tal woningen) is een stuk groter dan de andere woonconcentraties en onderscheidt zich daardoor 

ook van de andere woonconcentraties. De woningen binnen deze concentraties krijgen minimaal de decretale mogelijkheden voor zonevreemde wo-
ningen. De mogelijkheden kunnen in een RUP worden uitgebreid tot dezelfde mogelijkheden als deze voor woningen gelegen binnen juridisch vast-
gelegde woongebieden (woongebied of woongebied met landelijk karakter) met dien verstande dat er - zowel op functioneel, typologisch als morfolo-
gisch vlak - een zekere overeenstemming moet zijn met huidige typologie van de woonkorrel Vinkhoek. Er dient in elk geval ook voor gezorgd te 
worden dat dit geen bijkomende beperkingen voor het omliggende landbouwgebied met zich meebrengt. Dit betekent onder meer dat de specifieke 
afstandsregels die gelden voor agrarische bedrijvigheid in eigenlijk woongebied (volgens het gewestplan) hier niet van kracht zijn.  
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− Voor alle zonevreemde geïsoleerde woonconcentraties zijn minimaal de basisrechten 
voor zonevreemde woningen van toepassing (de huidige en toekomstige decreetbe-
palingen voor zonevreemde bebouwing). 
Er moet bij de uitwerking van een gedifferentieerd beleid voor de klein woonconcen-
traties in de eerste plaats rekening gehouden worden met de ruimtelijke draagkracht. 
Ruimtelijke ondersteuning van de landbouw kan nuttig zijn als bufferwerking tegen 
deze verlinting. Volgende afwegingscriteria kunnen als basis gebruikt worden bij de 
verdere differentiatie van de woonkorrels (binnen het RUP): 

 
- situering van de woonconcentratie t.o.v. juridische woongebieden en openruim-

testructuur  
- soort woonconcentratie (lineair, concentrisch, bebouwing aan één zijde van de 

weg, bebouwing aan twee zijden van de weg, enz.) 
- bereikbaarheid 
- uitrustingsgraad van de wegenis 
- historisch karakter van de kleine woonconcentratie (aanwezigheid op historische 

kaarten, toponiemen) en morfologische karakteristieken van gebouwen en/of si-
tes (nagaan of beeldbepalende elementen al dan niet pleiten voor behoud van 
bepaalde constructie-onderdelen) 

- grootte van de kleine woonconcentratie (aantal woningen). 
 

Via dit RUP wil de gemeente de uitbreidingsmogelijkheden voor de woningen binnen 
de woonkorrels maximaal uitbreiden tot 1.250 m³ buitenvolume met een maximale 
uitbreiding van 100% ten opzichte van het bestaande volume. Ook op het vlak van 
typologie kunnen op basis van bovenstaande afwegingscriteria verfijningen uitge-
werkt worden. Zo kan bijvoorbeeld - indien de typologie van de woonconcentratie het 
toelaat en er nog geen bijgebouw bij de woning is - een beperkt bijgebouw (tuinhuis, 
garage) toegelaten worden. 
 
De landschapsgevoeligheid speelt een zeer belangrijke rol voor de woonkorrels bin-
nen de afgebakende bouwvrije zones en openruimtecorridors: de morfologie van het 
gebouw moet passen binnen de omgeving. Eigentijdse architectuur kan hier dus ze-
ker op voorwaarde dat die landschappelijk is geïntegreerd. Er kunnen binnen deze 
gebieden ook een aantal beperkende maatregelen zoals woningdifferentiatie, minima-
le perceelsoppervlakte in functie van doorkijkassen naar open ruimte toe, onbebouwd 
laten van relatief grote open stroken, enz. worden opgesteld. 
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Het is in geen geval de bedoeling om binnen de zonevreemde woonconcentraties een bijkomend juridisch aanbod te creëren. Het creëren van nieu-
we bouwpercelen of het splitsen van bestaande woningen tot meergezinswoningen is uitgesloten. Mogelijkheden zijn onder andere het herbestem-
men van een vrijgekomen landbouwbedrijf naar een woning of het verbouwen van een leegstaand behoudenswaardig gebouw tot woning. De even-
tuele inplanting van andere dan woonfuncties kan afgewogen worden, op voorwaarde dat deze nevenfunctie verenigbaar is met de woonomgeving. 
De hoofdfunctie moet wonen blijven. Functiewijzigingen mogen geen aanleiding geven tot het ongebreideld uitzwermen in het buitengebied van uit-
gesproken kerngebonden functies. 
 
Het karakter van de bestaande gebouwen die een zekere architecturale of typologische waarde hebben, moet bewaard blijven bij herbestemming 
en/of verbouwing. Eigentijdse (contrasterende) architectuur kan zeker op voorwaarde dat deze de identiteit van het gebouw behouden of zelfs ver-
sterkt wordt. 
 

° Voor alle zonevreemde geïsoleerde woningen buiten de beekvalleien zijn de basisrechten voor zonevreemde woningen van toepassing zijn (de hui-
dige en toekomstige decreetbepalingen voor zonevreemde bebouwing). De landschapsgevoeligheid speelt hier een zeer belangrijke rol: de morfologie 
van het gebouw moet passen binnen de omgeving. Eigentijdse architectuur kan hier dus zeker op voorwaarde dat die landschappelijk is geïntegreerd. 
Voor zonevreemde woningen gelegen in de beekvalleien wordt een specifiek beleid voorgesteld (beleidscategorie 4).  
Het karakter van de bestaande gebouwen die een zekere architecturale of typologische waarde hebben, moet bewaard blijven bij herbestemming en/of 
verbouwing. Eigentijdse (contrasterende) architectuur kan zeker op voorwaarde dat deze de identiteit van het gebouw behouden of zelfs versterkt 
wordt. 

 
° Voor deze zonevreemde woningen, gelegen binnen de valleigebieden worden striktere voorwaarden opgelegd. Voor woningen gelegen in valleige-

bieden wordt een specifiek beleid opgesteld. Het gaat hier meer specifiek om het valleigebied van de Mandel en dat van de Krommendijkbeek (natuur-
verbindingsgebied), die een belangrijke natuurlijke functie hebben. Welke woningen hiertoe behoren wordt bepaald in een RUP waarbij deze gebieden 
duidelijk worden afgebakend. Voor de woningen in deze gebieden zijn instandhoudingswerken mogelijk en ook heropbouw kan worden toegelaten mits 
het oorspronkelijke bouwvolume niet wordt overschreden. Ook op typologisch vlak worden bijkomende maatregelen vooropgesteld. De landschapsge-
voeligheid speelt hier immers een zeer belangrijke rol: de morfologie van het gebouw moet passen binnen de omgeving. Eigentijdse architectuur kan 
hier dus zeker op voorwaarde dat die landschappelijk is geïntegreerd. 

 
° De leegstaande landbouwbedrijfsgebouwen kunnen een nieuwe bestemming krijgen indien ze niet meer van nut zijn voor de landbouwsector. Een 

herbestemming naar wonen is mogelijk. Hiernaast stelt de gemeente voor - behalve binnen de bouwvrije zones, de openruimtecorridors en de beekval-
leien - ook een herbestemming van hoevegebouwen mogelijk te maken naar opslag van materialen of aan de landbouw verwent activiteiten (vb. tuin-
aanleg, manege, kinderboerderij, dierenpension, dierenartspraktijk, verzorging van hulpbehoevenden, …). Een herbestemming voor kleinhandel of am-
bachtelijke bedrijvigheid is in geen geval mogelijk. Laagdynamische en geen zware mobiliteitsgenererende vormen van recreatie en horeca kan enkel in 
de markante en architecturaal interessante (hoeve)gebouwen. Commerciële diensten (zoals vb. kapper, verzekeringskantoor,…) zijn wel nog mogelijk. 
De voorwaarde bij herbestemming is telkens dat de nieuwe activiteit uitdrukkelijk lokaal en laagdynamisch van aard is, en dat de activiteit plaatsgrijpt 
binnen de bestaande gebouwen van de leegstaande hoeve. 
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• Betreffende gewenste ruimtelijk-economische structuur wil men ontwikkelings- en uitbreidingsmogelijkheden bieden voor ruimtelijk verspreide bedrij-
vigheid. Voor zonevreemde bedrijven en de zone-eigen bedrijven die wensen uit te breiden in een niet-geëigende bestemming, is het belangrijk dat er een 
afwegingskader (selectiecriteria) opgemaakt wordt: 

- de ligging van het zonevreemd bedrijf ten opzichte van de gewenste nederzettingsstructuur: ligging ten opzichte van het hoofddorp, de woonenti-
teit Ginste of andere woonconcentraties 

- de ligging van het zonevreemd bedrijf ten opzichte van de gewenste natuurlijke structuur: ligging ten opzichte van de Mandelvallei en de kleinere 
valleigebieden van de Hoogleenbeek en de Krommendijkbeek; de uitbreidingsmogelijkheden van bedrijven die in de Mandelvallei gelegen zijn, 
moeten beperkt worden 

- de ligging van het zonevreemd bedrijf ten opzichte van de gewenste agrarische structuur: ligging in waardevolle gebieden of binnen bouwvrije 
zones voor de landbouw moet zoveel als mogelijk vermeden worden 

- de bereikbaarheid van het zonevreemd bedrijf: een goede ligging ten opzichte van ontsluitingswegen is gewenst 
- de aard van de productie. 

 
• Wat betreft de gewenste verkeers- en vervoersstructuur wordt het mobiliteitsplan van Oostrozebeke als bron gebruikt.  
 

° Het gemeentelijk wegennet wordt bepaald door de west-oostas N357, die de hoofdkern van Oostrozebeke middendoor snijdt. Gezien het beleid voor 
woon- en leefstructuur is de functie van deze verbinding reeds aangepast in een provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan (PRUP N382). Het tracé Ingel-
munstersteenweg-Hoogstraat-Markt-Wielsbekestraat is nu geselecteerd als lokale ontsluitingsweg voor de gemeente (IIa), die al het doorgaand verkeer 
via de N382 stuurt. De N382 is nu de verkeersdrager van het gebied Waregem-Tielt en wordt ontwikkeld om het verkeer te geleiden. Met de aanleg van 
de N382 wordt het noord-zuidverkeer, namelijk in de Meulebeksteenweg (lokale ontsluitingsweg IIa), Tielsteenweg (lokaleontsluitingsweg IIb) ook afge-
bouwd. Er geldt in beide lokale ontsluitingswegen een vrachtverbod. Deze straten worden in de bebouwde kom heringericht als zone 30-gebieden en er 
zijn reeds ‘verkeerspoorten’ aangelegd bij het begin van de bebouwde zone in de Meulebekesteenweg en Tieststeenweg als snelheidsremmers.  

 
 
° Het voetgangersverkeer en fietsverkeer moeten gestimuleerd worden in de vorm van functionele en recreatieve verbindingen. De conflicten die in en 

door het verkeer ontstaan tussen de bewoner en de bezoeker, de voetganger en de fietser en het rijdend verkeer, moeten worden opgelost door op 
verschillende wijzen voorrang te bieden aan de voetgangers.  
De wensstructuur voor het fietsverkeer gaat uit van veilige fietsverbindingen van Oostrozebeke, Ginste en Verre Ginste naar de omliggend gemeenten 
en tussen deze woonkernen onderling. De ontbrekende schakels in het fietsnetwerk worden gerealiseerd en de knelpunten tussen het fietsverkeer en 
de andere verkeersgebruikers moeten worden opgelost. De Meulebekesteenweg en Tieltsteenweg zijn geselecteerd als fietsroutes op provinciaal ni-
veau. 
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• De gewenste natuurlijke en landschappelijke structuur in en rondom het plangebied is gefixeerd op de Mandelvallei en de zijbeken die fungeren als 

groene corridors in het open-ruimtegebied. Het beleid voor de Mandelvallei zelf is Vlaams niveau. Binnen de Mandelvallei zijn er echter een aantal priori-
taire gebieden voor natuur en openruimte-corridors die geselecteerd worden door de gemeente.  
 
° Binnen het plangebied is de zone tussen Tieltsteenweg en Meulebekesteenweg, namelijk de Mandelmeersen, geselecteerd als prioritair gebied. Priori-

taire gebieden voor natuur zijn de waardevolste natuurlijke gebieden. Ze maken deel uit van een grensoverschrijdende groene structuur. Deze delen 
verdienen prioritaire aandacht. Ze bevatten de grootste natuurrijkdom en/of hoogste kansen om de natuur te ontwikkelen. Het zijn gebieden waar de na-
tuurfunctie bovengeschikt is aan de andere functies en natuur als hoofdgebruiker voorkomt. De prioritaire gebieden voor natuur kunnen geheel of ge-
deeltelijk deel uitmaken van een GEN, een GENO of een natuurverwevingsgebied. 
 
Het beleid in de prioritaire gebieden voor natuur is gericht op de ruimtelijke ondersteuning van het behoud en de verdere ontwikkeling van de huidige 
biologische waarde of het herstel en de ontwikkeling van een hogere biologische waarde. Dit houdt ruimtelijke randvoorwaarden in voor het behoud, het 
herstel en de ontwikkeling van de aanwezige ecotopen. Om de biologische waarde en samenhang ruimtelijk te ondersteunen zal het gemeentelijk be-
leid het niet-bebouwd karakter in stand houden.  
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° Open ruimte-corridors in de omgeving van de Mandel en de zijbeken zijn gebieden waar de natuurfunctie ondergeschikt is aan andere functies, voor-
namelijk landbouw. Het ruimtelijk beleid is gericht op de ondersteuning van het behoud van het openruimte-karakter van de beekvalleien. Dit betekent 
dat de open ruimtecorridor zoveel mogelijk bouwvrij gehouden moeten worden.  

 
° De kleiput Vinkhoek heeft zeer goede potenties en de natuurwaarde kan verder verhoogd worden (moeras, open water, rietkraag, enz.). Momenteel is 

het onduidelijk wat de exploitant met de kleiput van plan is. In het gewestplan is als nabestemming van de ontginning “natuurgebied” opgenomen. Ont-
ginningsgebieden en de nabestemming ervan zijn een Vlaamse bevoegdheid. De gemeente suggereert om de nabestemming gerealiseerd te krijgen. 
Ze wenst in overleg met de exploitant en de hogere overheid een lange termijnvisie voor de site op te stellen. 

 
• Op gebied van gewenste agrarische structuur binnen het plangebied streeft men een gedifferentieerd ruimtelijk beleid na: 

 
° Stimuleren van optimale verwevenheid tussen grondgebonden en 

grondloze landbouw in het “open agrarisch gebied” 
In het open agrarisch gebied staat de verwevenheid van grondgebonden 
en grondloze landbouw voorop. Naast het behoud en de ontwikkeling van 
landbouw waarbij onder meer voldoende flexibiliteit wordt gewaarborgd 
voor bodemgebruik door (intensieve) grondgebonden teelten, zal veel 
aandacht dienen te gaan naar het in evenwicht houden of brengen van de 
agrarische en niet agrarische activiteiten. Een gedeelte van deze 
gebieden kan evenwel als prioritair worden aanzien voor de landbouw.  

 
° Stimuleren van “open ruimte–corridors” in de Mandelvallei en de zijbeek-

valleien (Hoogleen- en Krommendijkbeek) 
In deze gebieden wordt er zoveel mogelijk een grondgebonden land- of 
tuinbouwfunctie gegeven aan leegkomende land- en tuinbouwbedrijfsze-
tels. Andere herbestemmingen buiten de grondgebonden landbouw zijn 
uitgesloten. Voor wat betreft de omschakeling van landbouwbedrijven 
naar de woonfunctie bij stopzetting van de activiteiten gelden de decreet-
bepalingen omtrent zonevreemde woningen. Deze kunnen evenwel voe-
ding geven tot een verfijning op het vlak van typologie. Functies, activiteiten en externe invloeden die de grondgebonden landbouw ernstig kunnen be-
lemmeren, moeten worden geweerd. Het gaat om de inplanting van serres of plastieken koepels, de uitbreiding van wonen en bedrijvigheid.  

 
° Behoud van het open ruimte – karakter van de Mandelvallei 

De landbouw zal in de Mandelvallei een duidelijke bijdrage leveren tot het behoud en de ontwikkeling van landschaps- en natuurwaarden. Dit wil voor-
eerst zeggen dat de aanleg en het onderhoud van kleine landschapselementen door de landbouwers in de Mandelvallei gestimuleerd wordt via subsidi-
ering. Voor wat betreft de prioritaire gebieden voor natuur in de Mandelvallei zullen beheersovereenkomsten worden afgesloten met de landbouwers en 
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kan op termijn overgegaan worden tot de aankoop van percelen (zie natuurlijke structuur). De nadruk ligt op grondgebonden landbouw. Niet–
grondgebonden landbouw kan niet toegelaten worden.  

 
° Creëren van bouwvrije zones 

Teneinde een verruiming van het open karakter van het agrarisch landschapsgebied blijvend te kunnen bewerkstelligen, zullen in een netwerkstructuur 
de gebiedsdelen van de “Mandelvallei” en de “open ruimte-corridors in de omgeving van de Mandel en de zijbeken van de Mandel plaatselijk worden 
uitgebreid met “bouwvrije zones”, waarvoor een specifiek ruimtelijk beleid wordt opgesteld: 

- In deze zones kan niet gebouwd worden, ook geen gebouwen met een agrarische functie.  
- De bestaande (agrarische) bebouwing wordt niet in deze zones opgenomen en krijgt mogelijkheden om nog uit te breiden i.f.v. de grondgebon-

den agrarische activiteit. 
- De uitbreiding van de bestaande bedrijven moet op een logische en doordachte manier gebeuren. 

 
• Inzake de gewenste recreatieve structuur zijn de belangrijkste sport- en recreatieterreinen in de kern geconcentreerd, in het Gemeentelijk Sportcentrum 

de Mandelmeersen, achter het Gemeenteplein. Daarnaast worden een aantal recreatieve wandelroutes uitgewerkt langs gebieden met belangrijke land-
schappelijke waarde. Tenslotte zijn er door de aanwezigheid van het kanaal in de gemeente potenties voor watersportrecreatie. Binnen of in de korte na-
bijheid van het plangebied bevinden zich, buiten de lokale en provinciale fietsroutes en wandelwegen, geen noemenswaardige potenties voor recreatieve 
ontwikkeling, die de bovenstaande overstijgen of evenaren. 

 

4.2.2 Bindend gedeelte 
 
• Opmaak van een RUP i.f.v. de differentiatie van het agrarisch gebied met als primordiale doelstelling het bepalen van bouwvrije zones. 
• Opmaak van een RUP i.f.v. zonevreemde en/of toekomstige zonevreemde woongelegenheden, bedrijven en functies. 
 
De bindende bepaling ‘opmaak van een RUP voor erkende kleine woonconcentraties’ werd uitgesloten van goedkeuring. Aangezien binnen het richtingge-
vend gedeelte hiervoor geen motivatie voor terug te vinden zijn. 
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4.3 Herbevestigde agrarische gebieden 
 
In uitvoering van het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen (RSV) stelt de Vlaamse overheid een ruimtelijke visie op voor landbouw, natuur en bos. Hierin geeft 
de overheid aan hoe zij de open ruimte in deze regio de komende jaren ruimtelijk wil zien ontwikkelen en welke acties ondernomen kunnen worden om dit te 
realiseren. H 
Conform de omzendbrief RO/2010/01 betreffende het ruimtelijk beleid 
binnen de agrarische gebieden waarvoor de bestaande plannen van 
aanleg en ruimtelijke uitvoeringsplannen herbevestigd zijn, moet een 
planologische ruil voorzien worden voor herbestemmingen van gron-
den opgenomen als herbevestigd agrarisch gebied. 
Voor het overgrote deel van het plangebied blijft de bestemming van 
het gewestplan van kracht. Er wordt enkel een overdruk voorzien om 
de ordening van zonevreemde gebouwen te regelen.  
Een klein gedeelte van het plangebied wordt effectief herbestemd als 
wooongebied met landelijk karakter. Deze herbestemmingen zijn 
slechts correcties van het gewestplan op perceelsniveau zodanig dat 
de tuinzones bij de bestaande woningen volledig worden bestemd als 
woongebied met landelijk karakter. Geen van deze percelen zijn in 
gebruik als landbouwgebied. Er is bijgevolg geen sprake van het 
voorzien van een planologisch ruil. 
 
Het RUP is een uitvoering van de visie zoals opgenomen in het ge-
meentelijk ruimtelijk structuurplan. 
Het RUP ‘Vinkhoek’ verfijnt de ontwikkelingsmogelijkheden van de 
reeds aanwezige zonevreemde constructies en dit vanuit een ge-
biedsgerichte visie. De ontwikkelingsmogelijkheden die geboden wor-
den voor de geïsoleerde constructies zijn minstens even stringent als 
de decretale mogelijkheden en zullen geen bijkomende schade toe-
brengen aan de aanwezige agrarische structuren. Ook de ontwikke-
lingsmogelijkheden binnen de woonkorrels zullen geen negatieve im-
pact teweegbrengen aangezien het hier om sterk aangetaste gebied-
jes gaat.  
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5 VISIEVORMING 

• Het afbakenen van de bouwvrije zones gebeurt volgens de suggestie van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het betreft het gebied ten noorden van 
de kleiput en ter hoogte van de kleiput zelf. Voor deze bouwvrije zones zal een specifiek beleid gelden. In het informatief gedeelte van het GRS worden 
deze zones suggestief op kaart aangeduid, alsook op de kaart van de gewenste structuur en de gewenste ruimtelijke structuur op mesoniveau in het 
richtinggevend gedeelte. Op onderstaande kaarten hebben we de grenzen van ons plangebied in rood aangeduid. Hierdoor is duidelijk dat enkel het 
noordelijk deel van de Kleiput en de niet in het plangebied opgenomen Kleiput zelf binnen deze zone liggen. We bakenen dus de meest noordelijke zone 
af als bouwvrije zone. Op deze manier blijft ook de open-ruimte relatie tussen het noordelijk deel van de Kleiput en het noordelijk deel van het RUP 
Vinkhoek bewaard. Bovendien zijn bijkomende woongelegenheden binnen art. 3, 4 en 5 niet toegelaten. 
Binnen het GRS wordt in functie van de bestaande bebouwing gezegd, dat deze niet zal worden opgenomen in deze zones, Er worden zelfs nog 
uitbreidingsmogelijkheden voorzien in functie van de grondgebonden agrarische activiteit. Nieuwe gebouwen moeten zoveel mogelijk aansluiten bij 
bestaande bedrijfsgebouwen (GRS-richtinggevend deel p 91-92) 
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• Een gedifferentieerd beleid voor zonevreemde woningen is afhankelijk van de ligging en concentratie. Het 
kader waarbinnen deze differentiatie werd uitgewerkt, is gevormd in het gemeentelijk ruimtelijke structuur-
plan.  Binnen het GRS worden er afwegingscriteria beschreven (zie ook planningscontext). Deze criteria zijn 
gebruikt bij de verdere differentiatie van de woonkorrels: 
 
 
 
 
Situering van de woonconcentratie t.o.v. juridische woongebieden en openruimtestructuur: 

 
- Een bouwvrije zone (zone 6) werd aangeduid in functie van de suggestie in het GRS (zie hierbo-
ven), De woonconcentratiezones zoals opgenomen in het GRS, worden in dit RUP overgenomen: 
woonconcentratie ‘Vinkhoek’ en ‘geïsoleerde woonconcentraties buiten de beekvalleien’. 
- De openruimtecorridor, zoals opgenomen in de gewenste structuur in het GRS, is gelegen langs de 
waterloop de Mandel en zijn beekvallei. Hier wordt een specifieke overdruk met specifieke voorschrif-
ten voorzien, zodat de open ruimtecorridor bewaard zal blijven. We wijzen erop dat binnen de voor-
schriften hoofd- en nevenfuncties enkel kunnen worden toegelaten aan bestaande, niet verkrotte, 
vergunde of vergund geachte gebouwen en hierbij herbouw slechts mogelijk is tot 800³. 
Het gaat hier momenteel om één bestaand gebouw, de open ruimte corridor zal dus zeker bewaard 
blijven. 

 
 
 

Bereikbaarheid en uitrustingsgraad wegenis:  
 

- De rooilijnbreedtes, de categorisering van de wegenis, de ligging van de buurtwegen, voetwegen 
worden bekeken. (zie wegen en water) en de gewenste verkeersstructuur binnen het GRS 
- Zonevreemde woningen die geïsoleerd zijn gelegen, worden niet ondergebracht in een aparte zone-
ring, al dan niet langs lokale ontsluitingswegen gelegen. 
- Niet geïsoleerde clusters van zonevreemde woningen worden apart aangeduid. Het is logisch dat de 
uitrustingsgraad van de wegenis steeds wordt aangepast naar het aantal aanwezige woningen ener-
zijds en naar doorgaand verkeer (op lokale ontsluitingswegen) anderzijds. 
 

 
 
 
 



 
VISIEVORMING 

247785_DEF01_SGO
Pagina 35 van 77

 

Grootte van de kleine woonconcentratie en historische aanwezigheid:  
 
- De grootte van de concentraties aan zonevreemde woningen is één van de hoofdselecties om een 
opdeling te maken.  

 
 

Op basis van voorgaande is een opdeling gebeurd in volgende zoneringen: 
  

- Woongebied met landelijk karakter 
 - Overdruk zonevreemde woningen in woonkorrel Vinkhoek 
 - Overdruk zonevreemde woningen in woonkorrels 
 - Overdruk geïsoleerde zonevreemde woningen buiten valleigebied 
 - Overdruk valleigebied (geïsoleerde zonevreemde woningen) 
 

 
Binnen deze zoneringen wordt via de voorschriften onderscheid gemaakt in: 

 
- het percentage verharding na de voorbouwlijn. (bv. Binnen valleigebied is dit percentage  max. 30% en dus 
veel lager) 
- m³ mogelijks te verbouwen volume (1250 m³ in woonkorrels – 1000 m³ in geïsoleerde woonkorrels buiten 
valleigebied – 800 m³ in valleigebied) 
- Al dan niet toelaten van nieuwe woongelegenheden (woongebied met landelijk karakter wel, andere zones niet tot heel beperkt) 
- soorten toegelaten nevenfuncties  
- al dan niet toelaten van reliëfwijzigingen (geen reliëfwijzigingen binnen valleigebied) 
- maximale bouwdiepte (bv. Woonkorrels in Vinkhoek tot 50m, terwijl andere woonkorrels beperkt tot 30m) 

 
 

Samenvattend bekomen we het volgende: 
 
Binnen de afgebakende zonevreemde woonconcentraties zijn er geen nieuwe woningen toegestaan, maar de bestaande woningen krijgen wel ruime uit-
breidingsmogelijkheden, afhankelijk van het al dan niet deel uitmaken van de woonkorrel Vinkhoek.  
Voor de geïsoleerde woningen wordt er een onderscheid gemaakt tussen de woningen in en buiten het valleigebied. Ook voor deze woningen worden mo-
gelijkheden uitgewerkt om de woning aan te passen, rekening houdend met de omgeving. 

 
• Om verdere versnippering van het openruimtegebied te vermijden, moet volgens het GRS een verhouding aan bouwvrije segmenten in de parallelle rich-

ten van de openbare wegenis langs Tieltsteenweg en Meulebekesteenweg worden vooropgesteld. Het opleggen van een verhouding bebouwde en bouw-
vrije delen binnen de woonconcentraties zelf is niet meer mogelijk aangezien bijna alle percelen reeds bebouwd zijn en de ordening bijgevolg reeds be-
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paald is. Bovendien is de relatie tussen het openbaar domein en de achterliggende open ruimte nagenoeg onbestaand wegens de geslotenheid van de 
tuinzones door hagen en bijgebouwen. Een verdere versnippering van het openruimtegebied kan enkel worden bekomen door het beperken van het uit-
breiden van het residentieel karakter tot de straatsegmenten die bestemd zijn als woongebied met landelijk karakter. De straatsegmenten waar de relatie 
met de open ruimte nog aanwezig is, zijn bestemd als agrarisch gebied. Bijgevolg zal het landelijk karakter ter hoogte van deze straatsegmenten behou-
den blijven. 

 
• Het RUP wordt voor het grootste gedeelte van het plangebied opgevat als een overdruk op het gewestplan, met uitzondering van die delen die bestemd 

worden als artikel 1 ‘woongebied met landelijk karakter’. De stedenbouwkundige voorschriften zijn voor deze ruime zone bijkomend ten opzichten van de 
voorschriften van het gewestplan. De bestaande voetwegen blijven eveneens behouden. Er zijn bovendien geen voetwegen gelegen in de zones door het 
RUP bestemd als artikel 1. 

 
• Aangezien in de omgeving van het plangebied archeologische sites gelegen zijn, is overleg met de bevoegde archeologische diensten aangewezen bij 

geplande grondwerken. Bij effectieve vondsten biedt de vigerende wetgeving een decretaal kader. 
 
• Zone voor valleigebied: 

De grens van deze zone werd bepaald, baserend op een aantal bestaande kaarten. Binnen het GRS zijn er twee kaarten die concrete uitspraken doen 
over het bepalen van deze grens, links de gewenste structuur op mesoniveau, rechts structuurschets olieberg (2005):  
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We merken op dat de gewenste structuur op mesoniveau gebaseerd is op de bestemming op het gewestplan als waardevol agrarisch gebied. De struc-
tuurschets voor Olieberg is dan weer gebaseerd op de huidige toestand, waarbij bestaande clusters van bebouwing gespaard blijven van extra restricties 
in verband met de vallei. 
 

  
 

Hierbij komt het ontstaan van de kaarten voor herbevestigd agrarisch gebied en de bestaande hoogtelijnen. 
Deze grenzen zijn steeds gelijklopend doch met beperkte belangrijke verschillen.  
We hebben ons bij het bepalen van de grens binnen dit RUP laten leiden door minimaal de grens van waardevol agrarisch gebied, aangevuld met de brui-
ne zone op de HAG-kaart, mits rekening te houden met bestaande bebouwing die niet geïsoleerd voorkomt. 
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6 DECRETALE BEPALINGEN 

6.1 Opgave van de strijdige bepalingen 
 
De stedenbouwkundige voorschriften en de bestemmingen van het ruimtelijk uitvoeringsplan Vinkhoek vervangen de stedenbouwkundige voorschriften en de 
bestemmingen van het gewestplan Roeselare-Tielt (KB 17-12-1979) voor wat betreft de zones die binnen het plangebied van het RUP met als bestemming 
artikel 1 ‘woongebied met landelijk karakter’ vallen. Het betreffen volgende bestemmingen: 
• woongebied met landelijk karakter 
• agrarisch gebied. 
 
De overige bestemmingen van het gewestplan Roeselare-Tielt (KB 17-12-1979) voor wat betreft de zones die niet binnen het plangebied van het RUP met als 
bestemming artikel 1 ‘woongebied met landelijk karakter’ vallen, blijven behouden. Het RUP Vinkhoek geeft bijkomende stedenbouwkundige voorschriften aan 
in overdruk. 

6.2 Op te heffen verkavelingen 
 
Alle verkavelingen in het plangebied van het RUP worden opgeheven. De op te heffen verkavelingen zijn aangeduid op het grafisch plan. Het betreffen vol-
gende verkavelingen: 
• VK 150.344 
• VK 544.1002 
• VK 544.1025 
• VK 544.1031 
• VK 5/37010/1048  
• VK 5/37010/1050 
• VK 150.437 
• VK 544.1002. 
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6.3 Ruimtebalans  
 
Bestemming volgens gewestplan oppervlakte (m²) bij benadering 

Categorie 1: Wonen  

woongebied met landelijk karakter 44.500 

  

Categorie 4: Landbouw  

landschappelijk waardevol agrarisch gebied 1.500 

TOTAAL 46.000 
 
Door middel van dit RUP worden de bestemmingen van het gewestplan Roeselare-Tielt (KB 17-12-1979) voor wat betreft de zones die binnen het plangebied 
van het RUP met als bestemming artikel 1 ‘woongebied met landelijk karakter’ vallen, opgeheven en vervangen door de bestemming ‘woongebied met lande-
lijk karakter’ van het RUP. 
 
Bestemming volgens RUP oppervlakte (m²) bij benadering 

Categorie 1: Wonen  

woongebied met landelijk karakter 46.000 
 
De overige bestemmingen van het gewestplan Roeselare-Tielt (KB 17-12-1979) voor wat betreft de zones die niet binnen het plangebied van het RUP met als 
bestemming artikel 1 ‘woongebied met landelijk karakter’ vallen, blijven behouden. 
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6.4 Register planschade / planbaten / compensatie 

6.4.1 Planbaten 
 
In de Vlaamse Codex ruimtelijke ordening wordt vermeld onder art. 2.6.4. dat er onder meer planbatenheffing verschuldigd is wanneer een in werking getre-
den RUP op een perceel een bestemmingswijziging doorvoert van een zone die onder de categorie van gebiedsaanduiding ‘landbouw’ naar een zone onder 
de categorie van gebiedsaanduiding ‘wonen’ valt. 
 
Onder art. 2.6.5. wordt vermeld dat er geen planbatenheffing verschuldigd is wanneer een perceel, waarop de dag voorafgaand aan de inwerkingtreding van 
het RUP, een zonevreemde, hoofdzakelijk vergunde en niet-verkrotte woning in de zin van art. 4.4.10 gevestigd is, een voor wonen geëigende bestemming 
krijgt ten gevolge van het plan.  
 
Bovendien is evenmin een planbatenheffing verschuldigd wanneer een perceel, begrepen in een niet-vervallen verkaveling, bestemd voor woningbouw, een 
voor woningbouw geëigende bestemming krijgt ingevolge het plan. 
 
De percelen waarvoor mogelijks planbatenheffing verschuldigd is, worden op bijgevoegd plan aangeduid. 
 

6.4.2 Planschade 
 
Planschadevergoedingen worden toegekend wanneer, op basis van een in werking getreden RUP, een perceel niet meer in aanmerking komt voor een ver-
gunning om te bouwen, vermeld in artikel 4.2.1, 1°, of te verkavelen, terwijl de dag voorafgaand aan de inwerkingtreding van dat definitieve plan wel in aan-
merking kwam voor een vergunning om te bouwen of te verkavelen. 
 
De delen van het plangebied bestemd als woongebied volgens het gewestplan, behouden hun bestemming. Het overig gedeelte van plangebied is gelegen in 
agrarisch gebied waardoor het plangebied de dag voor de inwerkingtreding van het RUP niet in aanmerking komt voor een vergunning om te bouwen of te 
verkavelen. Er moeten daarom geen planschadevergoedingen worden toegekend. 
 
 

6.4.3 Bestemmingswijzigingscompensatie 
 
Bestemmingswijzigingscompensatie zoals beschreven in art 6.2.1 van het decreet grond- en pandenbeleid van 27 maart 2009 is niet van toepassing binnen 
dit RUP. 
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6.5 Watertoets 

6.5.1 Algemeen kader 
 
Het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14 november 2003) legt in hoofdstuk III, afdeling I, bepaalde verplich-
tingen op, die de watertoets worden genoemd.  
 
Artikel 8 van dat decreet luidt: 
"Art. 8. § 1. De overheid die over een vergunning, een plan of programma moet beslissen, draagt er zorg voor, door het weigeren van de vergunning of door 
goedkeuring te weigeren aan het plan of programma dan wel door het opleggen van gepaste voorwaarden of aanpassingen aan het plan of programma, dat 
geen schadelijk effect ontstaat of zoveel mogelijk wordt beperkt en, indien dit niet mogelijk is, dat het schadelijk effect wordt hersteld of, in de gevallen van de 
vermindering van de infiltratie van hemelwater of de vermindering van ruimte voor het watersysteem, gecompenseerd. 
 
Een schadelijk effect wordt gedefinieerd als: "ieder betekenisvol nadelig effect op het milieu dat voortvloeit uit een verandering van de toestand van watersys-
temen of bestanddelen ervan die wordt teweeggebracht door een menselijke activiteit; die effecten omvatten mede effecten op de gezondheid van de mens 
en de veiligheid van de vergunde of vergund geachte woningen en bedrijfsgebouwen, gelegen buiten overstromingsgebieden, op het duurzaam gebruik van 
water door de mens, op de fauna, de flora, de bodem, de lucht, het water, het klimaat, het landschap en het onroerend erfgoed, alsmede de samenhang tus-
sen een of meer van deze elementen". 
 
Op 20 juli 2006 keurde de Vlaamse Regering het ontwerp van uitvoeringsbesluit over de watertoets definitief goed. Het besluit geeft de lokale, provinciale en 
gewestelijke overheden, die een vergunning moeten afleveren, richtlijnen voor de toepassing van de watertoets. Het besluit, gepubliceerd in het Belgisch 
Staatsblad van 31 oktober 2006 (Nr. 350 - pag 58326), treedt in werking op 1 november 2006. 
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6.5.2 Toepassing op het RUP 
 
• Aangezien slechts een kleine oppervlakte van het plangebied van het RUP gelegen is binnen een 

risicozone van de overstromingsgebieden,  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
• aangezien slechts kleine delen van het plangebied van het RUP gelegen zijn binnen 

een, volgens de watertoets, effectief overstromingsgevoelig gebied,  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
• aangezien het plangebied van het RUP slechts beperkt erosiegevoelig is, 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


